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SATZUNG-TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeinde 91728 Gnotzheim, Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen, erlafit als Satzung
aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI | S. 2141 ff, berichtigt im BGBI 1 S. 137 vom 16.01.1998.
sowie aufgrund des Artikels 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
31.07.1997 folgenden

BEBAUUNGSPLAN

Geltungsbereich

Fur das Gewerbegebiet "GE 1" in Gnotzheim gilt die von Herrn Wolff, Architekt, und Herrn Dunz,
Landschaftsarchitekt, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung im Mafstab M 1 - 1000 mit
zeichnerischen Festsetzungen vom 11.11.1999, die mit den nachstehenden textlichen
Festsetzungen und der Begrindung den Bebauungsplan bildet.

Art der Baulichen Nutzung

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird im Sinne der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI | S. 132, zuletzt ge&ndert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI | S. 466, wie folgt
festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE nach § 8 BauNVO)

Dabei sind Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Rahmen der BauNVO § 8
ausnahmsweise zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 Bau NYO angegebenen Héchstwerte werden teils unterschritten, es wird
angesetzt:
Grundfidchenzahl (GRZ) 0,8, Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 (gem. BauNVO §§ 19/20).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der Mindestabstand vom Fahrbahnrand der Kreisstrae WUG 25, parallel zum Stralenverlauf,
muf fur die am weitesten vorspringenden Gebaudeteile 15,00 m betragen.

Im  Uberschwemmungsbereich des Wurmbaches sind weder Gebaude noch LLagerflachen
zulassig.

Bauweise

Im Planbereich gilt eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs.4 Bau NVO, namlich die offene
Bauweise mit der Abweichung, dal auch Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind.

Abstandsfldchen:
Es gelten die Regelabstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung.

Immissionsschutz:

Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes ist Nachtbetrieb (22.00 — 6.00) ausgeschiossen.
Weitere Anforderungen an den Betrieb sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

 Dachformen: .
Es sind Sattel- bzw. Pultdacher zuldssig

» Traufhdhe (TH):
Die Traufhohe der Gebaude wird auf max. 7,00 m festgesetzt bezogen auf OK natiirliches
Gelande.

Ackerland Ackerland 436

Ackerland
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466

» Firsthohe (FH):
- Die Firsthohe der Gebaude wird auf max. 12,00 m festgesetzt bezogen auf OK naturliches
Gelande.

* Dacheindeckung:
Die Dacheindeckungen (z.B. Ziegel, Betondachsteine, Faserzementplatten, Blech) sind nur in
in den Farben rot oder rotbraun zuldssig.

8. Einfriedungen

Die Hohe der Grundstiicksbegrenzung (Einfriedung) wird auf 2,50 m begrenzt. Als Einfriedung
werden dabei Maschendraht- oder Stahlgitterzaune vorgeschrieben. Lage der Einfriedungen
siehe Grundordnung.

Die Einfriedungen sind sockellos oder mit einer max. Sockethshe von 15 cm auszubilden.

9. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an der Betriebszufahrt bzw. gebaudegebunden unterhalb des Daches
zulassig. BuchstabengréRe max. 60 cm.

10. Sichtdreiecke

Im Bereich der in der Bebauungsplanzeichnung festgelegten Sichtdreiecke dirfen bauliche
Anlagen, Anpflanzungen und sonstige Hindernisse eine Héhe von 100 cm. gemessen von der
Strallenoberkante, nicht Uberschreiten.

11. Abgrabungen / Aufschiittungen / Lagerflichen:

Fur die Anlage von Bau-, Verkehrs- und Lagerflachen sind Abgrabungen und Aufschittungen
zulassig. Die Boschungskanten sind dabei zu begriinen. Die Neigung der Kanten betragt max.
1:2. Stitzmauern sind zulassig, wenn sie mit Begriinung oder Erdanschittungen abgedeckt sind

12. Stellplatze
Stellplatze sind ausschlieflich auf den Baugrundstiicken zu errichten.

13. Griinordnung

a} Fur Anpflanzungen sind heimische Laubholzarten zu verwenden, wie:

- anden Gewassern (Pflanzgréfie der Baume mind. StU 10/12):

Esche, Schwarzerle, Stieleiche, Spitzahorn, Feldahorn, Ulme, Weiden, Hasel, Faulbaum,
Weiltdorn, Hartriegel, Pfaffenhitchen

abseits der Gewdsser (Pflanzgrofie der Baume mind. StU 12/14):

Linde, Spitzahorn, Bergahorn, Feldahorn, Stieleiche, Ulme, Vogelbeere, Vogelkirsche,
Hasel, Weilldorn, Schlehe, Hartriegel, Hainbuche, Schneeball,

Heckenkirsche, Kreuzdorn, Salweide, Pfaffenhltchen, Heckenrose

b) Zur Durchgrinung des Baugebietes ist zuséatzlich -zur Randeingriinung- je 1000 gm
Grundstlcksflache, mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. (Baumarten aus a) Punkt 2)

c) Eine Bepflanzung mit Nadelgehdélzen (Thujen, Fichten etc.) ist nicht zulassig.

d) Deram nordlichen Rand verlaufene Graben ist im 6kologischen Sinne zu verbessern. Die
Malnahmen beinhalten die Beseitigung der Sohlschalen, die Gestaltung des Kleinreliefs und
die Bepflanzung, sowie die Einbeziehung in das geplanteFeuchtbiotop.

e) Dachwasser und Wasser aus den versiegelten Fléchen ist soweit wie moglich zurtickzuhalten
Park- und Stellpldtze sind wasserdurchldssig zu gestalten.

f)  Diezur Eingrlinung vorgesehenen Geholze sind aulerhalb der Zaune zu pflanzen.

14. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemag § 12 Bau GB rechtskraftig.

VERFAHRENSVERMERKE

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Gnotzheim Gewerbegebiet "GE 1"

a) Die Gemeinde Gnotzheim hat am 09.06.1999 gemaR § 2 Abs. 1 BauGR beschlossen, fiir das
Gewerbegebiet "GE 1" in Gnotzheim einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Burg eister

b) Der Beschluss, einen Bebauungsplan aufzustellen, wurde ortstblich bekanntgemacht durch
Aushang an der Gemeindetafel vom 11.06.1999 bis 12.07.1999

e a
Gnotzheim, den. J&QOJD: :

..... —g et B A
Der BlrgeMneister

¢) Die Gemeinde Gnotzheim hat am 11.11,1999 fur den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen, die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren und die
Trager der offentlichen Belange zu beteiligen.

‘ gl
GﬂDch@lm, den,. ot . O \_,C)

Der BUrgertheister

d) Die Unterlagen zur frithzeitigen Burgerbeteiligung wurde vom 09.12.1999 bis 10.01 2000
ausgelegt. Abwagung, Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 vom 03.02.2000

e) Die Auslegung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wurde ortstiblich bekanntgemacht
durch Aushang an der Gemeindetafel
vom 04.02.2000 bis 15.03.2000

.... gm/\"fl-&
DerBlrgermeister

f)  Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB vom 14.02.2000 bis 14.03.2000 in der Verwaltungsgemeinschaft Heidenheim ausgelegt.

Gnotzheim, denQQﬁ ...... oo

Buryermeister

g) Die Gemeinde Gnotzheim hat, nach Betei{igun@q der Barger und der Trager offentlicher Belange,
mit Beschluss des Gemeinderates vom ©#©3:¢0den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

h) Anzeigenvermerk

4 § 2 e
Gnotzheim, den,“wzg....'.@‘)_,@@.‘
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Der Blrgetmeister

i) Bekanntmachungsvermerk :
Der Beschluss des Bebauungsplanes und die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gem. § 12
BauGB wurde ortstiblich bekannt gemacht durch Aushang an der Gemeindetafel vom
K03, CC. bis MO, OB

Der BurgeMmeister

BEBAUUNGSPLAN
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