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Die Marktgemeinde Gnotzheim im Landkreis Weienburg-Gunzenhausen erlaft
aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom gem. §§ 2 Abs. 1, 9und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 und Art. 91 der

Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 folgende

[¢

BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG

fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,An der Brachgasse, Teilabschnitt 1°
im Markt Gnotzheim, Marktgemeinde Gnotzheim, '
Ldkrs. WeilRenburg-Gunzenhausen. :

Die Satzung bildet zusammen mit dem Planblatt den Bebauungsplan.

1. FESTSETZUNGEN:
Bauweise und Allgemeines:
Aligemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO in der Fassung der Bek.vom 23.01.1990

-Es ist nur offene Bauweise mit Einzelhausern zulassig.

-Die Bestimmungen der Bayer. Bauordnung in der jeweils gultigen Form bezlglich der
Abstandsfléachen nach Art. 6 BayBO und Grenzgaragen sind anzuwenden.

-Die Gebaude durfen max. 2 Voligeschosse erreichen, wobei das 2. Voligeschof? das Dach-
geschof darstellt. '

-Je Gebsude sind bei 2 Vollgeschossen max. 3 Wohnungen zugelassen.'

-Kniestécke bis max. 50 cm sind zugelassen. Sie werden als Schnittlinie der Innenseite der
Dachsparren mit der Verléangerung der AuRenmauerkante definiert.

-Zur vorgeschlagenen Hauptfirstrichtung im Bebauungsplan sind am Hauptkérper winkelartige
Anbauten und Querbauten zugelassen, das sind z.B. Zwerchh&user, Pergolen, Freisitze und dgl.
Die zugelassenen Anbauten missen untergeordnet sein und sich deutlich von der Haupffirst-
richtung absetzen. Die Hauptfirstrichtungen sind nicht zwingend festgesetzt. Turmartige Anbauten

" sind nicht zugelassen.

-Die Decke iiber dem Kellergeschof darf ini Mittel (ca. in Gebaudemitte) max. 1,00 m ber dem
gewachsenen, natirlichen talseitigen Gelénde herausragen. OK Kellerdecke ist dabei OK fertiger
FuRboden. :

Dachgestaltung

-Dachaufbauten wie Schieppgauben, Spitzgauben mit stehendem Fensterformat, max. Hoéhe
ca. 110 cm, sind zugelassen. Dacheinschnitte sowie Dachloggien werden ausgeschlossen. Die
Dachaufbauten sind je Dachflache auf max. 1/2 der Dachflache zu beschranken. Die Dach-
gauben sind Einzelgauben.



-Die Firstoberkante der Spitzgauben bzw. die Oberkante der Dachflache der Schleppgauben
massen mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

-Dachliegefenster fir untergeordnete Belichtung sind zugelassen. Die Gesamtflache von
Dachflachenfenstern darf pro Dachseite 2.50 m? nicht {ibersteigen.

-Solarzellen und Sonnenkollektoren sind als Dachein- bzw. -aufbauten gestattet.

-Fir Haupt- und Nebengebéude sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig. Walm- und
Kruppelwalmdéacher sind ausgeschlossen.

-Die Déacher erhalten eine Dachneigung von 40 - 55°. Als Dachdeckung sind nur Dachsteine in
roter Farbung zulassig.

-Dachaufbauten miissen sich nach Material, Anordnung, Form, Zahl, Gréf3e und Farbe in die
dominierenden Dachflachen einfiigen. Sie sollten eine Breite von 1,50 m nicht Gberschreiten und
in ihrer Addition kiirzer als-1/2 der Trauflange des Gebaudes sein. Sie miissen vom Ortgan

einen Abstand von mind. 2,00 m einhalten. :

-Dachiiberstande diirfen am Ortgang nicht mehr als 30 cm und an der Traufe nicht mehr als
50 cm tiber die AuRenwéande vorspringen. :

Garagen, Nebengebdude, Stellplatze .

-Garagen und Stellplatze sind nur in der {iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen sind
in ihrer auReren Gestaltung und ihren baulichen Details an das Hauptgeb&ude anzupassen
(Dachform, Dachdeckung, Fassade, Hohe)

-Die Garagen sind in ihrer Gestaltung mit den benachbarten Garagen oder Stellplatzen
abzustimmen. Dachneigung, Dachform, Héhe und Dachdeckung sind der zuerst errichteten
Garage anzupassen.

-Garagen und Nebengebaude sind auch dann an der Grundstiicksgrenze zuléssig, wenn sie mit
dem Hauptgebaude verbunden sind. Garagen und Nebengebaude sind in einem Baukorper
zusammenzufassen.

-Die Errichtung von Nebengebauden aus Wellblech oder &hnlicher Bauweise ist untersagt.

-Soweit die Baugrenzen 5.00 m unterschreiten, miissen die Garagen im Abstand von mind. 5.00 m

~ zur StraRenbegrenzungslinie gebaut werden.

-Die Garagenstandorte sind nicht zwingend festgesetzt.

-Pro Grundstiick sind fi]fjede Wohnung eine private Stellflache nachzuweisen, wobei die
Garagen'und der Stauraum vor der oder den Garagen als Steliplatz angerechnet werden, wenn
beide Stellplatze zur selben Wohnung gehbren.

-Die Dachneigung der Garagendéacher kann von der des Hauptgebéudes abweichen, muf} jedoch
mind. 40° betragen. Giebelseitig zusammengebaute Garagen missen eine einheitliche Dach-
neigung aufweisen.



Weitere Festsetzungen

-Aufenwande sind zu verputzen oder mit Holz in senkrechter Schalung zu verkieiden. Fir den
Anstrich sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle Farben und ungebrochenes Weil} sind
unzuléssig. '

-Holzhauser in einfacher Bauweise mit senkrechter Verschalung sind zugelassen, jedoch keine
typischen Blockhauser.

-Fenster und Turen sind nur als stehende Rechteckformate zuléssig, deren Hohe deutlich hoher
ist als die Breite. Fenster unterschiedlicher GroBe mussen ein einheitliches Verhéltnis von Héhe
zu Breite aufweisen. Bei gréReren Fensterformaten ab einer Breite von 1,20 m ist eine Gliederung
(durch mehrere Flugel, Sprossen) erforderlich.

-Im Bereich der Sichtdreiecke sind Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von
standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Einfriedungen, Gelindemodellierung

-Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind niedere Sockelmauern bis max. 30 cm Gber OK
Gehweg bzw. Fahrbahn zul&ssig.

-Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Holzzéune mit senkrechten Latten
oder Hecken zulassig. Sie dirfen eine Hohe von max. 1,00 m einschl. Sockel nicht Uberschreiten.
Zu Nachbargrundstiicken sind nur Hecken oder bepflanzte Holz- und Maschendrahtzaune bis
max. 1,50 m Hohe zulassig.

Die Holzzaune sind mit senkrechten Latten auszufiihren.

-Gemauerte Einfriedungen jeglicher Art sind nicht zugelassen.

-Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzeinen Grundstiicken sind terrassenférmig
auszubilden mit max. Béschungshdhen von 1,00 m. Die Béschungsflachen sind zu bepflanzen.
Die Boschungsneigungen durfen nicht steiler als 1:1,5 sein.

Griinordnung

Offentliche Griinflichen als Neuanpfianzung
-Pflanzgebot A: . ' .

_Die &ffentlichen Griin- und Erholungsflachen innerhalb des Baugebietes werden als
Griininseln und Erholungsflachen mit hochstammigen Laubbaumen bepflanzt. Unterwuchs mit
heimischen Hecken bzw. Magerrasen in extensiver Pflege.

Die Neuanpflanzungen unterliegen einem Pflanzgebot.

Artenauswahl! nach folgender Liste:

Baume: Fraxinus excelsior Esche, E
Tilia cordata, Winterlinde, L
Quercus robur Stieleiche, S
Acer campestre Feldahorn, A
Qualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 6/8 cm,

Pflanzabstand ca. 10 m



Straucher: Hartriegel, HaselnuB, Weidorn, Schiehe, Holunder
Qualitat: 2-3 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm, teilweise mit Ballen

Pri\)ate Griinflichen als Neuanpflanzung:
-Pflanzgebot B:

Der private 5 m breite Pflanzstreifen zur Eingriinung des nérdlichen, éstlichen und sudlichen
Randes des Baugebietes auf FI. Nrn. 39, 42, 687 und 688 wird mit heimischen Streuobstbaumen
bepflanzt.

Unterwuchs als Magerrasen in extensiver Pflege.

Die Neuanpflanzungen unterliegen einem Pflanzgebot.

Arten‘auswahl‘ nach folgender Liste:

Baume: Frankische Streuobstsorten wie Apfel, Birne, Zwetschge, Walnu
Qualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 6/8 cm,
Pflanzabstand ca. 10 m

-Pflangebot C:

-Auf den privaten Grundstiicken ist je 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein heimischer
Streuobstbaum zu pflanzen. Die straBennahen Baume sollten dabei nicht mehr als 3 m vom
Fahrbahnrand entfernt sein (Strallenraumgestaltung).

Die Baumstandorte innerhalb des Grundstiicks bleiben dem Eigentumer freigestelit, wobei jedoch
besonderer Wert auf den sogen. Garagenbaum gelegt werden solite.
Fur die privaten Baumpflanzungen besteht ein Pflanzgebot.

Artenauswahl nach folgender Liste:

Baume: Frankische Streuobstsorten wie Apfel, Birne, Zwetschge, Walnuf
Qualitat: ©  Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 6/8 cm

Pflanzabstand zu Versorgungsleitungen:
-Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dal die Baume in mind.2,5 m
Entfernung von den Fernmeldeanlagen gepflanzt werden. Solite dieser Mindestabstand im

Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind Schutzmafinahmen fiir die Fernmeldeanlagen
erforderlich.

Versiegelungen, Flachenbefestigungen

-Mindestens 75 % der nicht iiberbaubaren Flachen des Baugrundstiickes sind als Vegetations-
flache anzulegen und dauernd zu unterhalten. Stellplatze und Garagenzufahrten durfen nicht
bituminds befestigt oder betoniert werden.

-Die versiegelte Fiache darf nicht iiber 40 % der Grundstiicksflache der Bauparzelle betragen.

-Bei der Platzbefestiguhg im privaten Bereich sind wasserdurchlassige Belage (z.B. Betonsteine
mit Drainfuge) zu verwenden.



2. HINWEISE:
Wasserhaushalt, Versiegelung

-Das Niederschlagswasser von Dachern und Grundstiickszufahrten ist - soweit die Untergrund-
verhaltnisse es zulassen - zu versickern und dem Grundwasser zuzufihren.

-Das Dachwasser ist - soweit mdglich - in Riickhaltebehaltern mita. 1 m® Volumen je 100 m?
Dachflache zu sammeln.

Grundwasser

-Zum Schutz vor evtl. auftretendem Grund- und Schichtwasser sind die Kellergeschosse der
Gebaude gegen driickendes Wasser zu sichern und als wasserdichte Wannen auszubilden.

Sonstiges

-Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist zusammen mit dem Bauantrag
ein exakter Gelandeschnitt einzureichen. '

3. INKRAFTTRETEN:

-Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Marktgemeinde Gnotzheim




