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Der Markt Gnotzheim beschlieftt aufgrund

e
]
]

-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung {GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gilitigen Fassung den

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gnotzheim - GE 2"
mit Teildnderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Gnotzheim - GE 1"

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text
in der Fassung vom 15.11.2012.
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 15.11.2012 ist beigefiigt.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
N .
2. Artder Nutzung

S

3. Mah der Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvO

GRZ = 0.8 Grundflachenzahl - mit 0,8 festgesetzt

maximale Traufhdhe in Metern ab im Rahmen der sonstigen Festsetzungen geplanten
TH = 8,0 m Gelandehthe, z.B. 8,0 m

bei Flachd&chern ist die festgesetzte Traufhdhe als maximale Wandhdhe anzusetzen
FH = 12,0 m maximale Firsthéhe in Metern ab natlrlicher Gelandehéhe z.B. 12,0 m

4. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Gebaudelangen tber 50 m werden zugelassen

Baugrenze
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5. Verkehrsflachen

6. Grinordnung
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dffentliche Verkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie
und unverbindlicher Stralenraumeinteilung

Wirtschaftsweg

15 m Anbauverbotszone

offentliche Grinflache mit Einrichtungen zur Regenwasserbewirtschaftung;
Darstellung der Einrichtungen zur Regenwasserbewirtschaftung unverbindiich

private Griinfldche zur Durch- und Ortsrandeingriinung

Bereich, in dem Auffiillungen unzuléssig sind

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

Baum, neu zu pflanzen, Lage veranderbar

Zeichnerische Zuordnung von textlichen Festsetzungen

Flachen flir MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

456/2

bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstlicknummer

Hoéhenschichtlinie

Gebaudebestand

Oberflachenwasser - Abfluss

Graben

Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Gnotzheim - GE 1"
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art der Nutzung
Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

Gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Wohnungen bzw. Vergniigungsstatten im gesamten Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Baukdrper
Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochglénzender oder stark reflektierender Ausfiihrung unzuldssig.

Déacher

Dachform:
Satteldach (SD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD)

Dachneigung:
maximal 22°

Dachdeckung:

Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden.
Begriinte Décher sind zulassig.

Stark reflektierende bzw. glanzende Materialien sind unzuléssig.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen wird auf 2,50 m begrenzt
Zulassig sind Maschendraht- oder Stahlgitterzaune.
Einfriedungen sind sockellos auszubilden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an der Betriebszufahrt bzw. gebaudegebunden unterhalb des Daches zulassig.
Buchstabengrofte maximal 60 cm.

Abgrabungen / Aufschiittungen

Fiir die Anlage von Bau-, Verkehrs- und Lagerfldchen sind nérdlich der ErschlieRungsstrae Abgrabungen und siidlich
der ErschlieBungsstrafie Aufschittungen bis jeweils maximal zur Oberkante der ErschlieBungsstralte,

gemessen an der Zufahrt, zuldssig.

Die Béschungsneigung darf maximal 1 : 2 (Bdschungshéhe : Bdschungsbreite) betragen.

Bdschungen sind zu begriinen.

Stiitzmauern mit einer sichtbaren Héhe von max. 2,00 m werden zugelassen. Stiitzmauern miissen zueinander einen
Abstand von mind. 1,50 m und zur Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 2,00 m aufweisen.

Stiitzmauern sind vorderseitig zu bepflanzen.

Griinordnerische Festsetzungen

Alle nicht bebauten, nicht fiir Zufahrten, Wege, Eingénge 0.4, befestigte oder gestaltete Flachen sind zu bepflanzen
oder durch Ansaaten zu begriinen und zu erhalten. Die Begriinung der Baugrundstlicke muss unmittelbar nach
Inbetriebnahme der Gewerbebauten begonnen und spatestens bis zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode
abgeschlossen sein.

Fir Anpflanzungen sind heimische Gehdlze folgender Arten und Mindestqualitaten zu verwenden. Eine Bepflanzung
mit Nadelgehélzen ist nicht zulassig.

Arten und Mindestqualitéten fiir Anpflanzungen
Baume (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3xv, mB., StU 16/18)

Winterlinde Tilia cordata Traubeneiche Quercus petraea
Spitzahorn Acer platanoides Stieleiche Quercus robur
Bergahomn Acer pssudoplatanus Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium Felduime Ulmus minor

Hecke

(Mindestpflanzqualitdt verpflanzter Strauch 3 Tr. Hohe 60-100 oder Heckenpflanze 2xv, mB, Hohe 100/125)
Feldahorn Acer campestre Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Vogelbeere ~ Sorbus aucupana Weildorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel Cormnus sanguinea Feld-Rose Rosa arvensis
Schneeball Viburnum opulus

Je angefangene 600 m? Grundstiicksfléche ist innerhalb der privaten Bau- oder Griinflachen mindestens ein Baum
der obenstehenden Liste zu pflanzen. Zwischen anzupflanzenden Béumen ist ein Mindestabstand von 5 m
ginzuhalten. Zu Gebauden und Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
sind 1/4 der Flache in Form von Gruppen zu bepflanzen. Der Anteil der Baume an der gesamten Pflanzenanzahl
kann zwischen 5 und 10% betragen. Zwischen zu pflanzenden Béumen ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.
Der Abstand der Heckenpflanzen innerhalb der Gruppe darf hchstens 1,5 m befragen.

Weitere Pflanzungen auch auBerhalb der festgesetzten Flachen sind zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit B gekennzeichneten Flache zum Anpftanzen von Béumen und Strauchern
sind mindestens 1/4 der Lange mit mindestens zweireihigen Hecken, die einen Entwicklungsraum von mindestens

3 m Breite erhalten, zu pflanzen. Der Abstand der Heckenpflanzen innerhalb der Gruppe darf hdchstens 1,5 m
betragen. Baume, auch der Festsetzung 6.3, knnen angerechnet werden. Zwischen neu gepflanzten Baumen ist ein
Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Fiir Zufahrten entlang der ErschlieBungsstrae kdnnen je Grundstiick die
Pflanzungen in diesen Bereichen je Grundstiick auf maximal je 2 mal 15 m Lange ausgesetzt werden.

Pflanzungen in der in der Planzeichnung mit C gekennzeichneten éffentlichen Griinflache sind auf 10% der Fléache
der ¢ffentlichen Griinflache festgesetzt. Sie miissen den Hochwasserabfluss beriicksichtigen und sind daher mit der
unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Die in der Planzeichnung mit D gekennzeichnete Flache dient dem Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch das Planvorhaben verursacht werden. Hier werden hochstdmmige Obstbaume gepflanzt und
die Flache als extensives Griinland entwickelt. Die Flache ist als extensives Griinland wie folgt zu bewirtschaften: Die
1. Mahd jeden Jahres darf erst nach dem 1.7. erfolgen. Je nach Aufwuchs ist maximal eine weitere Mahd zul&ssig.
Jede Mahd muss mit Mahgutabfuhr erfolgen. Diingung und chemischer Pflanzenschutz sind ausgeschlossen.

Die in der Planzeichnung mit E gekennzeichnete Flache dient dem Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch das Planvorhaben verursacht werden. Hier wird die Férderung von Feucht- und NaRwiesen
angestrebt. Die Flache ist als extensives Griinland wie folgt zu bewirtschaften: Wahrend der ersten 5 Jahre erfolgt
zweimalige Mahd im Jahr jeweils Mitte Juli und Ende September, anschlieBend nur einmalige Mahd im Jahr
zwischen September und Oktober. Jede Mahd muss mit Mahgutabfuhr erfolgen. Diingung und chemischer
Pflanzenschutz sind ausgeschlossen.

Die dem Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft dienenden MaRnahmen sind spatestens zum
Ende der Pflanzperiode, die auf das Jahr der Inbetriebnahme des ersten Bauvorhabens im Gewerbegebiet folgt,
umzuseizen.

Stiitzmauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Zusétzlich sind sie mit einreihigen Hecken aus obenstehenden
Artenlisten zu bepflanzen. Baume sind ebenfalls zulassig. Der Pflanzabstand in der Reihe darf hdchstens 1,25 m
betragen. Zwischen Baumen ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Baume der Festsetzung 6.3 knnen angerechnet
werden.

Festgesetzte Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Abgangs sind sie durch ereute
Pflanzung in den festgesetzten Qualitaten zu ersetzen.

HINWEISE DURCH TEXT

Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand
zu beachten.

Mit wassergeféhrdenden Stoffen darf nur so umgegangen werden (Lagerung, Abfiillung, efc.), dass keine
Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Gewéassern erfolgen kann; es darf auch kein verunreinigtes
Niederschlagswasser in Boden ,Grundwasser oder andere Gewasser eingeleitet werden. Beim Bau des Vorhabens
ist das WHG und BayWG; hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen dei VAwS zu beachten.

Die nach diesen Vorschriften erforderlichen MaRnahmen sind ggf. im Rahmen des Bauantrages detailliert darzustellen.

Es ist von Schichtwasserhorizonten und niedrigen Grundwasserflurabstanden auszugehen. Wird wahrend der
BaumafBnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemaR §49 Abs. 2 WHG der Kreisverwaltungshehdrde anzuzeigen.
Flir Entnahme und Ableitung des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Gestattung nach Art. 15 BAYWG
erforderlich. Die dauerhafte Einleitung von Grundwasser in die ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein, bzw. werden, sind diese im Einvernehmen
mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Wegen der Nahe zu bekannten Bodendenkmélern kann das Vorkommen von archéologischen Spuren oder
Uberresten im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden, Da die Flche als Vermutungsflédche im Sinnes des
Art. 7 (1) DSchG einzustufen ist, ist fiir Bodeneingriffe jeder Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
DSchG notwendig.

Bodendenkméler unterliegen gem. Art. 8 (1) BayDSchG der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Zur Forderung alter, lokaler Obstsorten wird im Bereich der mit D gekennzeichneten Ausgleichsflache die Pflanzung
von Obstsorten der Liste "Empfehlenswerte Obstsorten fiir Mittelfranken" des Landschaftspflegeverbands
Mittelfranken empfohlen.

Ubersicht Geltungsbereiche
(ohne Mafstab)

Ausgleichsflache

(ohne Mafdstab)

Gmlgg. Pflaumfeld
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 11.08.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.03.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2012 hat in der Zeit vom
19.03.2012 bis 20.04.2012 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2012 hat in der Zeit vom
19.03.2012 bis 20.04.2012 staftgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.09.2012 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2012 bis 25.10.2012 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.09.2012 wurde mit der Begriindung geméf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2012 bis 25.10.2012 &ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Gnotzheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 15.11.2012 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.11.2012 als Satzung beschlossen.

..................................................

Josef Weil
Erster Biirgermeister

1. Ausgefertigt

Gnotzheim, den .. 7.0 A5

Josef Weild
Erster Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 0,053, gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gnotzheim, den AoD A2

.....................................................

Josef Weil}
Erster Biirgermeister
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ENTWURFSVERFASSER: Pfaffenhofen, den 09.02.2012

gedndert , den 06.08.2012

. gedndert , den 06.09.2012
WlpfleI'PLRN gedndert , den 15.11.2012

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure

Vermessungsingenieure
ErschlieRungstrager $

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 504622

Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de
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